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PRESENTATION DU DISTRICT DE DINAN

Présentation Générale
Situé a l'extréme Ouest du département de Cétes d'Armor, le
district de Dinan est limitrophe de ITlle et Vilaine. Il regroupe 35 210
habitants dans 18 communes :
= canton de Dinan, une commune :
—Dinan : 10 702 habitants*
= canton de Dinan-Est, quatre communes :
—Lehon : 3 104 habitants*
—Lanvallay : 3 067 habitants*
—La Vicomté-sur-Rance : 774 habitants*
—Pleudihen-sur-Rance : 2 516 habitants*
—Saint-Helen : 1 031 habitants*
= canton de Dinan-Ouest, douze communes :
—Quévert : 3 118 habitants*
—Trélivan : 2 170 habitants*
—Taden : 1 735 habitants*
— Saint-Samson-sur-Rance : 1 154 habitants*
—Bobital : 865 habitants™*
—Saint-Carne : 807 habitants*
—Brusvily : 794 habitants™
—Le Hingle : 680 habitants*
—Trévron : 664 habitants*
—Aucaleuc : 628 habitants*
—Calorguen : 523 habitants*
= canton de Plélan-le-Petit, une commune :
—Vildé-Guingalan : 878 habitants*

* nombre d'habitants aux résultats provisoires du recensement général de
la population de 1999.

Eléments structurants du district :

Le Nord du district est affecté par la barriére naturelle que
constitue l'estuaire de la Rance. Son franchissement s'effectue au niveau
de Plouer-sur-Rance par la nationale 1176 et la départementale 366. Le
pont suivant, en amont, est situé entre Saint-Samson-sur-Rance et La
Vicomté-sur-Rance.

Aux éléments naturels s'ajoutent les infrastructures routieres. Les
parties Ouest et Nord du district sont traversées par la nationale 1176,
équipée a quatre voies. La nationale 176, a deux voies, dessert Dinan puis
remonte vers le Nord-Est du district par Lanvallay, Saint-Helen et
Pleudihen-sur-Rance.

Les communes du Sud du district se retrouvent hors des dessertes
de grande circulation.

La communication entre I'Est et [|'Ouest du district se fait
couramment soit par le centre ville de Dinan, soit par I'extréme Nord du
district. Cette organisation conditionne les flux de fréquentation des
commerces.
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POPULATION DU DISTRICT

évolution 90 - | tx d'évolution
commune pop 90 pop 99 99 90-99

DINAN 11 591 10 907 -684 -5.90%
LA VICOMTE-SUR-RANCE 779 770 -9 -1.16%
LANVALLAY 3310 3068 -242 -7.31%
LEHON 3219 3103 -116 -3.60%
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 2 495 2516 21 0.84%
SAINT-HELEN 974 1031 57 5.85%

total canton Dinan Est| 10777, 10 488 -289 -2.68%
AUCALEUC 601 629 28 4.66%
BOBITAL 934 865 -69 -7.39%
BRUSVILY 794 794 0 0.00%
CALORGUEN 508 523 15 2.95%
LE HINGLE 732 680 -52 -7.10%
QUEVERT 3007 3118 111 3.69%
SAINT-CARNE 787 811 24 3.05%
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 1180 1154 -26 -2.20%
TADEN 1698 1741 43 2.53%
TRELIVAN 2289 2170 -119 -5.20%
TREVRON 679 664 -15 -2.21%

total zone Dinan Ouest 13 209 13 149 -60 -0.45%
[VILDE-GUINGALAN | 820) 878 58| 7.07%
| TOTAL| 36 397| 35422 -975| -2.68%

Sources !

Le nombre d'habitants « pop 90 » est issu du recensement de la population
de 1990 (INSEE).

Le nombre d'habitants « pop 99 » est issu des résultats du recensement
de la population de 1999 (INSEE) publiés en décembre 2000.

Définition :

L'évolution 1990 - 1999 (population) correspond a la variation de
population entre les deux derniers recensements en nombre de personnes.
Le taux d'évolution correspond a la variation de population en pourcentage.
Il est calculé de la fagon suivante : (pop 99 - pop 90) / pop 90 * 100. Ce
taux permet de gommer l'effet de taille de la commune et donc de
comparer |'évolution de la population des communes entre elles.

Avec 35 422 habitants en 1999, le district a perdu 975 habitants ces
neuf dernieres années. On observe une perte de la ville-centre, Dinan, et le
renforcement des communes limitrophes de la nationale.

Cinqg communes ont perdu plus de 5% de leur population entre les deux
derniers recensements : Dinan, Bobital, Lanvallay, Le Hingle et Trelivan. Si
le cas de Dinan semble confirmer le comportement d'évasion de la
population vers la périphérie des villes du fait de la pression fonciére, les
autres communes pdtissent vraisemblablement de leur situation éloignée du
grand axe de communication que constitue la N176.

Vildé-Guingalan a vu sa population progresser de plus de 7%, et cing
communes ont eu une augmentation supérieure a 2% : Saint-Hélen,
Aucaleuc, Quévert, Calorguen, Saint-Carné et Taden.

On observe une forte opposition entre le dynamisme démographique

des communes de I'Ouest du district et la stagnation des communes de
I'Est.




Evolution de la population dans le district de Dinan entre 1990 et 1999
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DENSITE COMMERCIALE

nbre densité
commune pop 99 | commerces | commerciale
DINAN 10702 260 412
LA VICOMTE-SUR-RANCE 774 3 258.0
LANVALLAY 3067 18 170.4
LEHON 3104 15 206.9
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 2 516 13 1935
SAINT-HELEN 1031 2 515.5
total canton Dinan Est| 10 492 51 205.7
AUCALEUC 628
BOBITAL 865 4325
BRUSVILY 794 264.7
CALORGUEN 523 523.0
LE HINGLE 680
QUEVERT 3118 40 78.0
SAINT-CARNE 807 1 807.0
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 1154 5 230.8
TADEN 1735 26 66.7
TRELIVAN 2170 6 3617
TREVRON 664 4 166.0
total canton Dinan Ouest| 13 138 88 149.3
[VILDE-GUINGALAN | 873 2| 439.0]
| TOTAL| 35 210] 401| 87.8|

Définition :

La densité commerciale est le hombre d'habitants pour un commerce. Elle est obtenue
en divisant le nombre d'habitants par le nombre de commerces. Plus couramment, on
traduit la densité commerciale par : « un commerce pour X habitants ». Donc, plus la
densité commerciale est faible, plus la commune est équipée en commerces.

Sources :

Le nombre d'habitants est issu du recensement de la population de 1999 (INSEE).

Le nombre de commerces est extrait de |'Observatoire du Commerce (CCI 22). Il
correspond au nombre d'établissement du district de Dinan, recensés par la Chambre de
Commerce et d'Industrie au 3 Novembre 1999, exceptés les garages, les cafés-
hotels-restaurants et les non-sédentaires.

La ville de Dinan, réputée pour &tre la ville la plus commergante du département,
offre un commerce pour 41 habitants. Lorsque I'on ajoute les cafés-hdtels-restaurants,
garages et non sédentaires, la commune passe d un commerce pour 26 habitants. C'est la
densité commerciale la plus faible du département, donc la commune la mieux équipée
en commerces, par rapport au hombre d'habitants résidents.

Un déséquilibre entre I'Est et I'Ouest affecte les communes limitrophes de Dinan :
on remarque que les communes de Taden et Quévert ont une densité commerciale assez
faible par rapport au reste du district, avec un commerce pour moins de 100 habitants,
alors que les communes de Lanvallay et Lehon offrent un commerce pour 170 et 207
habitants. Nous retrouverons la place prépondérante de Taden et Quévert dans
I'appareil commercial du district de Dinan tout le long de cette étude.

A |'échelle du district, on remarque que la partie Ouest est mieux pourvue en
commerces que la partie Est.




Densité commerciale dans le district de Dinan
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DENSITE COMMERCIALE POUR 1 000 HABITANTS

surface d. pr 1000
commune pop 99 | commerciale m* résidents
DINAN 10 702 24 485 2 288
LA VICOMTE-SUR-RANCE 774 80 103
LANVALLAY 3067 4 497 1466
LEHON 3104 7 820 2519
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 2516 645 256
SAINT-HELEN 1031 130 126
total canton Dinan Est| 10 492 13 172 1 255
AUCALEUC 628
BOBITAL 865 140 162
BRUSVILY 794 150 189
CALORGUEN 523 90 172
LE HINGLE 680
QUEVERT 3118 22 611 7 252
SAINT-CARNE 807
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 1154 1468 1272
TADEN 1735 11747 6771
TRELIVAN 2170 254 117
TREVRON 664 608 916
total canton Dinan Ouest| 13 138 37 068 2 821
[VILDE-GUINGALAN 878| 90| 103
| TOTAL| 35 210 74 815| 2 125|

Sources :

La surface des commerces est extraite de |'Observatoire du
Commerce (CCI 22). Il correspond aux surfaces des commerces
du district de Dinan, recensées par la Chambre de Commerce et
d'Industrie au 3 Novembre 1999, exceptés les garages, les
cafés-hadtels-restaurants et les non-sédentaires.

Définition :

La densité pour 1 000 habitants est égale au rapport des surfaces de ventes sur
le nombre d'habitants résidents. Elle s'exprime en m? pour 1 000 habitants. Elle
permet de comparer I'offre commerciale entre les communes, en gommant I'effet de
taille.

Ici aussi, on distingue le péle ville-centre / communes limitrophes et les
communes périphériques du district. Dinan et sa périphérie proche offrent plus de
1500 m? de surface commerciale pour 1000 habitants, alors que les communes
périphériques ne franchissent pas les 1 000 m® pour 1 000 habitants.

La différence entre I'Est et I'Ouest du district se retrouve également. Avec
plus de 6 000 m? de surface commerciale pour 1 000 habitants, Quévert et Taden
dominent I'offre commerciale aux dépens de I'Est de Dinan.

La cartographie des surfaces commerciales pour 1 000 habitants est assez
semblable a celle des surfaces moyennes des commerces, excepté pour Dinan, Lehon
et Saint-Samson. Sur Dinan, alors que la surface moyenne des commerces est assez
basse, la densité commerciale est plutot élevée. En effet, comme les commerces
sont nombreux sur Dinan, méme s'ils sont de taille assez réduite, la surface
commerciale totale atteint 24 118 m?. Cest de loin la plus élevée du district, mais la
population résidente est aussi la plus importante en nombre. En ce qui concerne
Léhon, alors que le type de commerce dominant est comparable a celui de Quévert
et Taden, l'offre commerciale, rapportée au nombre dhabitants, est moins
démesurée.




Densité commerciale pour 1 000 habitants résidents
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SURFACE MOYENNE DES COMMERCES

nbre surface surface
commune commerces | commerciale m* | moyenne m*
DINAN 260 24 485 94
LA VICOMTE-SUR-RANCE 3 80 27
LANVALLAY 18 4 497 250
LEHON 15 7 820 521
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 13 645 50
SAINT-HELEN 2 130 65
total canton Dinan Est 51 13 172 258
AUCALEUC
BOBITAL 140 70
BRUSVILY 150 50
CALORGUEN 90 90
LE HINGLE
QUEVERT 40 22 611 565
SAINT-CARNE 1
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 5 1468 294
TADEN 26 11747 452
TRELIVAN 6 254 42
TREVRON 4 608 152
total canton Dinan Ouest 88 37 068 421
[VILDE-GUINGALAN | 2| 90| 45|
| TOTAL| 401| 74 815| 187|

Définition :

La surface moyenne des commerces est égale a la somme des surfaces de
vente des commerces divisée par le nombre de commerces. Elle permet
d'appréhender le type de commerce dominant sur la commune : grandes surfaces
ou magasins traditionnels.

Sources :

Les surfaces commerciales et le nombre de commerces sont issus de
I'Observatoire du Commerce (CCI 22). Ces chiffres correspondent aux
commerces du district de Dinan, recensés par la Chambre de Commerce et
d'Industrie au 3 Novembre 1999, exceptés les garages, les cafés-hotels-
restaurants et les non-sédentaires.

Les commerces du district de Dinan sont répartis selon un schéma
classique : la ville-centre, Dinan, concentre un nombre élevé de commerces de
petite taille alors que les communes limitrophes réunissent les grandes
surfaces. Sur les communes périphériques du district, les commerces sont de
taille réduite.

On remarque cependant que la taille moyenne des commerces sur I'Ouest
du district est une fois et demie plus élevée qu'a I'Est (421 m? a Dinan Ouest
contre 258 m? a Dinan Est). Dans la proche périphérie de Dinan, Taden, Quévert
et Léhon ont toutes trois une surface moyenne des commerces supérieure a 400
m? alors que Lanvallay est a moins de 300m?.

Il est important d'expliquer les surfaces particulierement élevées des
commerces de deux communes: Saint-Samson-sur-Rance et Trévron: la
présence d'un ou deux magasins, de surface supérieure @ 400 m?, vient hausser
la surface moyenne, étant donné le nhombre peu élevé des commerces sur ces
communes.




Surfaces moyennes des commerces dans les communes du district de Dinan
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REPARTITION DES SURFACES ET DES EMPLOIS
ENTRE LES PLUS DE 300 m? ET LES MOINS DE 300 m?

Surfaces Emplois
commune inf 300 m? | sup 300 m?|inf 300 m?| sup 300 m*
DINAN 12 907 11578 597 99
LA VICOMTE-SUR-RANCE 80 9
LANVALLAY 650 3 847 50 38
LEHON 597 7 223 28 160
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 645 91
SAINT-HELEN 130 2
total canton Dinan Est 2 102 11 070 180 198
AUCALEUC
BOBITAL 140
BRUSVILY 150
CALORGUEN 90
LE HINGLE
QUEVERT 1150 21 461 52 224
SAINT-CARNE 1
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 36 1432 4 20
TADEN 776 10971 125 11
TRELIVAN 254 13
TREVRON 128 480 3 2
total canton Dinan Ouest 2724 34 344 205 357
|VILDE-GUINGALAN | 90| | 3] |
| TOTAL| 17 823) 56 992 985| 654|
Sources !

Les surfaces et les emplois sont extraits de I'Observatoire du Commerce
(CCT 22). TIs correspondent aux données sur les commerces du district de

Dinan, du district de Dinan, recensés par la Chambre de Commerce et
d'Industrie au 3 Novembre 1999, exceptés les garages, les cafés-hatels-
restaurants et les non-sédentaires.

Définitions :

Le fond de carte représente la part des surfaces des commerces de plus
de 300 m® dans les commerces du district. Cette part est égale a la
surface totale des commerces de plus de 300 m? divisée par la surface
commerciale totale et multipliée par 100.

Les graphiques circulaires figurent la_répartition des emplois entre les
commerces de plus de 300 m® et les moins de 300 m?. Ce chiffre
comprend les salariés et les dirigeants des commerces.

Le fond de carte permet d'évaluer les communes ol il y a une forte
implantations de grandes surfaces. L'implantation des grandes surfaces sur
le district correspond a un schéma classique: un grand nombre de
commerces traditionnels dans la ville-centre et les grandes surfaces en
périphérie. Les communes périphériques de Dinan, possédent plus de 90%
de surfaces commerciales supérieures @ 300 m?. On remarque la commune
de Quévert, ol les grandes surfaces représentent 21 461 m?, soit 95% de
sa surface commerciale totale. Deux communes possedent plus de 75% de
leurs surfaces commerciales dans des grandes surfaces : Lanvallay (85%) et
Trévron (79%). A linverse, sur la commune de Dinan, les surfaces
commerciales se répartissent quasiment a égalité entre les plus de 300 m?
et les moins de 300 m?.

En ce qui concerne les emplois, les grandes surfaces fournissent plus
des % des emplois du commerce dans quatre communes: Saint-Samson,
Léhon, Quévert et Plouer. Dans toutes les autres communes du district, le
commerce traditionnel fournit la majorité des emplois du commerce.




Répartition des surfaces et des emplois
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Le niveau d'équipement est une typologie des communes selon des

critéres commerciaux. Il s'agit de préciser le nombre des commerces
et services suivants : carburant, super ou hypermarché, pharmacie et
médecin généraliste. Pour chaque commerce ou service, on affecte X si
la commune en posséde un ou plusieurs sur son territoire. Le niveau
d'équipement est calculé en comptant le nhombre d'X par commune. Une
commune de hiveau 4 possede chacun de ces commerces et services,
une commune de niveau O n'en posséde aucun.

La ville centre, Dinan, et ses communes limitrophes, sont toutes
équipées au niveau 4. Elles constituent le pdle commercial de Dinan.

Au Nord du district, Pleudihen-sur-Rance est elle aussi bien
équipée ; cependant, elle n'a ni supermarché, ni hypermarché. Toutes
les communes du Sud du district sont peu ou pas équipées.

Le premier niveau d'équipement correspond le plus souvent a la
présence d'un médecin généraliste. Par contre, seules les communes
possédant médecin, carburant et pharmacie ont un super ou

commune SN, supen o pharmacie 'mé'dezfin 'ni\{euu Définition :
hypermarché généraliste d'équipement
DINAN X X X X 4
LA VICOMTE-SUR-RANCE 0
LANVALLAY X X X X 4
LEHON X X X X 4
PLEUDIHEN-SUR-RANCE X X X 3
SAINT-HELEN 0
AUCALEUC 0
BOBITAL X 1
BRUSVILY X 1
CALORGUEN 0
LE HINGLE X 1
QUEVERT X X X X 4
SAINT-CARNE o
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE X 1
TADEN X X X X 4
TRELIVAN X X 2 , .
hypermarché sur leur territoire.
TREVRON 0
[VILDE-GUINGALAN X 1

Sources :

L'équipement des communes en commerces et services est issu de
I'Inventaire Communal de 1998 (INSEE).




Niveau d'équipement des communes du district de Dinan
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ANCIENNETE MOYENNE DE LA PRISE D'EXPLOITATION

nbre
commune commerces age moyen
DINAN 260 7
LA VICOMTE-SUR-RANCE 3 1
LANVALLAY 18 6
LEHON 15 6
PLEUDIHEN-SUR-RANCE 13 6
SAINT-HELEN 2 5
total canton Dinan Est 51 6
AUCALEUC
BOBITAL 3
BRUSVILY 1
CALORGUEN 2
LE HINGLE
QUEVERT 40 4
SAINT-CARNE 1 1
SAINT-SAMSON-SUR-RANCE 5 4
TADEN 26 6
TRELIVAN 6 4
TREVRON 4 2
total canton Dinan Ouest 88 4
[VILDE-GUINGALAN | 2| 9|
| TOTAL| 401| 6|

Définition :

L'ancienneté moyenne de la prise d'exploitation est égale a la somme des dges des commerces
en 1999 divisé par le nombre de commerces. Il permet d'évaluer depuis combien de temps sont
ouverts les commerces présents sur le district de Dinan en 1999. Il ne s'agit pas de la durée de
vie des commerces du district.

Sources :

L'dge et le nombre de commerces sont issus de |'Observatoire du Commerce (CCI 22). Ces
chiffres correspondent aux commerces recensés par la Chambre de Commerce et d'Industrie au
3 Novembre 1999, dont l'information a été complétée, hors les garages, les cafés-haotels-
restaurants et les non-sédentaires.

L'dge moyen de la prise d'exploitation des commerces sur I'ensemble du district est de 6
ans, ce qui est peu moins que pour lI'ensemble du département des Cotes d'Armor (7 ans). On
observe peu de différence sur la globalité des trois cantons.

Le tableau suivant montre la répartition des commerces sur I'ensemble du district selon
leur dge :

Nombre de commerces Pourcentage
Moins de 2 ans 73 23%
De2d6ans 118 38%
De 6 a 10 ans 59 19%
De 10 a 15 ans 28 9%
Plus de 15 ans 34 11%

Quasiment un tiers des commerces a moins de 6 ans, et 20% des commerces du district
ont plus de 10 ans. Il y a un fort renouvellement des enseignes sur le district.
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ZONES DE CHALANDISE DU DISTRICT DE DINAN

taux d'emprise | taux d'emprise

canton 1997 1999
Dinan 84,33 85,87
Dinan-Ouest 67,71 78,05
Dinan-Est 51,04 74,93
Plélan-le-Petit 38,16 47,85
Evran 39,97 42,36
Caulnes 17,25 34,46
Ploubalay 25,13 32,64
Plancoét 14,67 24,04
Broons 8,73 14,48
Matignon 3,10 727
Combourg-Tinténiac (35) 5,48
Jugon-les-Lacs 2,44 5,23
Dinard (35) 2,15
Merdrighac 1,64

Définition :

La zone de chalandise est la zone d'attraction commerciale entourant un
territoire de vente (ou un point de vente), et dans laquelle résident les
consommateurs existants et potentiels de cette zone. Les limites de la
zonhe de chalandise sont définies par le taux d'emprise.

Le taux d'emprise du district de Dinan sur un secteur géographique défini
est la part des achats effectuée par les ménages du secteur dans les
commerces du district de Dinan, par rapport a la totalité des achats des
ménages de ce secteur. Il s'exprime en pourcentage du chiffre d'affaire.
Exemple : 42.36% des achats effectués par les habitants du canton
d'Evran sont réalisés dans le district de Dinan.

Sources :

Le taux d'emprise 1997 est calculé a partir des résultats d'une
enquéte aupres des consommateurs réalisée en 1991 et actualisée en
1997. Le taux d'emprise 1999 est calculé a partir des résultats d'une
enquéte aupres des consommateurs réalisée en 1999.

La carte ci-contre distingue trois zones de chalandise en fonction
de la valeur du taux d'emprise :
+ la zone primaire, ot le taux d'emprise est supérieur a 50%,
+ la zone secondaire, ot le taux est compris entre 20 et 50%,
« la zone tertiaire, ol le taux d'emprise est inférieur a 20%.

La zone de chalandise primaire comprend les trois cantons du
district de Dinan. Plusieurs critéres influent sur les limites de la zone de
chalandise, notamment |'offre commerciale et le temps d'accés aux
commerces. Il y a eu amélioration de I'offre commerciale sur le district,
amenant des résidants du cantons de Dinan-Est a effectuer leurs achats
sur le district.

La zone secondaire est constituée des cantons limitrophes du
district. Les habitants des cantons des zones de chalandises secondaire
et tertiaire font leurs achats majoritairement hors du district de Dinan.
Ily a eu progression de |'emprise du district de Dinan sur I'ensemble de la
zone de chalandise.

L'enquéte de 1991 n'étudiait pas les comportements d'achat des
ménages d'Ille-et-Vilaine, d'ol I'absence de chiffres dans le tableau pour
ces cantons. Par contre, pour 1999, ces résultats sont les premiers
chiffres d'une étude départementale en cours, d'ot l'absence de résultat
pour Merdrignac.




29

56

CCI22/E

Zones de chalandise

[ | primaire
[ | secondaire
[ | tertiaire

0 10
I
échelle : 1/300 000

Zone de chalandise du district de Dinan

DINARD

MATIGNON L

-

PLOUBALAY

PLANCOET

COMBOURG-TINTENIAC

sources : Observatoire du Commerce, CCI22
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